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Abwasseranlagen auf privaten Grundstiicken

Dipl-Ing.(FH) Johann-Mathias Gimpl, Geprifter Sachversténdiger fiir Schédden an Gebauden
Gutachter (WF-Akademie) fir Grundstiicksbewertung Erangen

Die Abwasseranlagen aufl Privatgrund sollen das gesammelte Tagwasser (Nieder-
schliige) und das anfallende Schmutzwasser (im Bestand auch das Wasser aus
Driinagen) sicher in die Kanalisation leiten. Die moderne Abwasseranlage eines
Gebiiudes besteht nicht nur aus den angeschlossenen Grundleitungen:

Regenauffangbecken, Brauch-, Re-
gen- und Fikalwasserleitungen mit
den jeweiligen Riickstauverschliissen,
Drainleitungen, Hebeanlagen bilden ein
komplexes technisches Werk. welches
zunehmend mit elektronischen Elemen-
len erginzt wird.

Grundleitungen werden bei der Er-
richtung der Bauwerke in das Planungs-
und Genehmigungsverfahren integriert.
Die behdrdliche Genehmigung der Ent-
wasserungsplanung, die Druckpriifung
und die anschlieBende Abnahme durch
die Gemeindevertreter oder Ermichtig-
ten sollen eine plangerechte und ein-
wandfreie Ausfihrung der Grundleitun-
gen sicherstellen.

Genau so wie die Gebaude kommen
auch Grundleitungen in die Jahre, sie
altern mit.

Weil es sich bei den Grundleitungen
um nicht sichtbare, funktionale Teile der
baulichen Anlagen handelt. werden sie
vernachlissigt. Wartung, Reinigung und
Unterhalt werden auf unbestimmte Zeit
verschoben oder ganz weggelassen.

Die Lebensdauer der einzelnen Bau-
teile einer Abwasseranlage hingt stark
ab von der planerischen Leistung, der
Ausfithrung, von den verwendeten Bau-
stoffen und der Wartung bzw. Instand-
haltung.

Folgen fiir mangelhafte Ausfithrung
der vorgenannten Umstande und Alte-
rung sind Schadensfille wie Rohr-
briiche und Verstopfungen mit kostspie-
ligen Folgeschaden sowie eine schlei-
chende Grundwasserverschmutzung bis
hin zur Unterspiilung von Gebiuden
und Fahrbahnen.

Was sagt der Gesetzgeber dazu?

Der Gesetzgeber hat die von defekien
Grundleitungen ausgehenden Gefahren-
punkte bereits vor Jahren erkannt,

Die zunehmende Veralterung der
Bausubstanz und der Grundleitungen
fuhrt zu fmmer mehr Schadensfillen
wie oben geschildert. Marode Grund-
wasserleitungen verschmutzen in zu-

nehmendem Mall die wertvollen
Grundwasserstande.  Grundleitungen
werden nicht gewartet, werden als Stief-
lkind der Bauwerksinstandhaltung be-
handelt.

Nieht zuletzt aus diesem Grund wer-
den in Miinchen die Wasservorrite zur
Bierherstellung aus 600 bis 900 m tiefen
Grundwasserbrunnen  bezogen. Die
oberen Grundwasserschichten sind be-
reits zu stark belastet,

Zur Vermeidung der Grundwasser-
verschmutzung hat der Gesetzgeber
Gesetze beschlossen, es wurden Verord-
nungen erlassen, Die ortlichen Satzun-
gen wurden vielerorts enisprechend
gedandert,

In einigen Bundeslandern wurden ein-
heitliche Landesregelungen fiir die Wer-
tung und Uberpriifung privater Abwas-
seranlagen geschaffen. So wurden z.B.
in Bayern die Gemeinden per Landes-
gesetz (das ,Baverische Wassergesetz®
vom 19.07.1994) ermichtigt, entspre-
chende Satzungen zum Schutz des
Grundwassers zu erlassen, wie z. B. die
wSatzung fiir die dffentliche Entwisse-
rungsanlage der Stadt Niirnberg EWS*
vom 10.07.2003.

Beispielhaft werden in Tabelle | die in
der Satzung der Stadt Niirmberg vor-
geschriebenen. wiederkehrenden Prii-
fungsfristen dargestellt. Es wird emp-
fohlen, die Entwasserungssatzung der
Gemeinde, in welcher sich das Gebéude
(und die Entwisserungsanlage) befindet
diesbeziiglich genau zu priifen, Priif-
fristen kénnen von Gemeinde zu Ge-
meinde stark voneinander abweichen.
Die Nichteinhaltung der Priiffristen
durch den Betreiber der Anlage oder
den Eigentiimer kann mit empfindli-
chen Ordnungsgeldern belegt werden.

Was ist die beabsichtigte Wirkung all
dieser Gesetze und Verordnungen?

Der Gesetzgeber will den Biirger viel
mehr in seiner Eigenverantwortung for-
dern, insbesondere die Eigentiimer von
Grundstiicken. Der Einzelne soll selbst
etwas fiir den Gewiisserschulz tun,
Frithere hoheitliche Aufgaben wie z.B.
der Gewisserschutz wurden zuriick auf
die Eigenverantwortung der Grund-
stilckseigentlimer und den jeweiligen
Nutzer tibertragen. Der Einzelne soll
seinen eigenen Beitrag zum Gewisser-
schuiz beitragen. indem er die von ihm
genutzten privaten Leitungen selbst
regelmilig prift und wartet.

Diese Forderung scheint bei den ver-
legten hunderttausenden an Metern

Tabelle 1: Auszug aus der Entwiisserungssatzung .EWS* der Stadt Niirnberg,
§12 ..W"leder_kehreude Uberpriifungspflicht*

Grundstiick Uberpriifungs-
abstiinde

in Wasser- 10 Jahre

schutzgebieten

bei Ableitung gewerb- 15 Jahre

lichen oder indus-

triellen Abwassers, das

nach § 17 Abs. 4 regel-

mibig untersucht wird

sonstiges Grundstiick 25 Jahre

Kamera- Wasserstandsfiillung

befahrung

Ja Ja, bei tiber 40 Jahre
alten Anlagen

Ja Ja, bei tiber 40 Jlahre
alten Anlagen

Ja Nein, nur in

begriindeten Einzel-
fillen nach Aufforde-
rung der Stadt



p =g A LU0 WORNUNG & HAUS

privater Grundleitungen auch sinnvoll.
Eine staatliche Uberwachung kann auf
Privatgrundstiicken gar nicht stattfin-
den. Die in der Praxis gezeigte, stiefmiit-
terliche Behandlung der Grundleitungen
ist Anlass genug, die erlassenen Rege-
lungen sinnvoll erscheinen zu lassen,

Welche Normen miissen
beachtet werden?

Fiir den Betrieb und die Wartung von
Abwasseranlagen wurden Normenwer-
ke geschaffen, zusitzlich zur Gesetzge-
bung und zu den Wartungsanweisungen
der Hersteller der eingesetzten Bauteile,

Die wichtigsten Normen hierzu sind
in Tabelle 2 aulgelistet.

Wichtige Festlegungen in diesen Nor-
menwerken regeln zum Beispiel die
Wartung von Riickstauverschliissen.

Von den Gemeinden wird die Riick-
stauebene mit der Oberkante des Gffent-
lichen Gehweges angegeben. In der Re-
gel bedeutet dieses, dass Keller von
Bauwerken unterhalb dieser Riickstau-
ebene liegen. Weil durch die Analyse
von wiederkehrenden Schadensfillen
festgestellt wurde, dass Riickstauver-
schliisse fehlen oder nicht gewartet sind,
kommt es hier regelmiiBig zu Uberflu-
tungen von Kellern und Bauteilen, die
unterhalb dieser Ebene liegen.

Wo ist die Riickstauebene festgelegt?

Die Riickstauebene wird in den &rtli-
chen Satzungen der Gemeinden festge-
legt und wird in allen Fillen mit Ober-
kante Gehweg definiert. Man geht dabei
davon aus, dass sich das in der Kanali-
sation stauende Abwasser (z. B, bei star-
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Bild 1: Grafische Darstellung der Riickstauebene (Fa. Kessel, Lenting)

ken Regenfillen) durch die in Gehwe-
gen und Fahrbahnen angebrachten Ein-
ldufe und Schachtabdeckungen austritt
und an der Oberflache entspannt.

Fiir alle Fille gilt: Die private Abwas-
seranlage muss durch den jeweiligen
Grundstiickseigentiimer vor Riickstau
geschiitzt werden.

In Bild | wird die Riickstauebene
anschaulich dargestellt.

Wie kann man Schaden und
Verstopfungen vorbeugen?

Bereits bei der Planung und der Sanie-
rung von Grundleitungen sollten folgen-
de Ansitze beachtet werden:

1. Leitungsfiithrung
l. Die Grundleitungen sollten inner-
halb des Gebédudes nach Moglich-
keit gut zuginglich angeordnet wer-
den.
2. Keine Verwendung von 90°-Bogen.
Diese fiihren zu Verstopfungen und

Tabelle 2: Auszug der Normenwerke fiir Betrieb und Wartung von Abwasseranlagen

DIN EN Normen Beschreibung Stand

12056-1 Schwerkraftentwiisserungsanlagen Januar 2001
innerhalb von Gebéduden

752 Schwerkraftentwisserungsanlagen Januar 2001
aullerhalb von Gebauden

1986-100 Entwasserungsanlagen fiir Miirz 2002
Grundstiicke von Gebduden

1986-3 Entwiasserungsanlagen fiir Juli 1982

1986-30) Grundstiicke von Gebauden

13564 Riickstauverschliisse fiir Gebiude August 1999

1253 Ablaufe und Abdeckungen September 1996

in Gebduden

sind hinderlich beim Reinigen

3. Putastiicke sollten nach spitestens
90° Richtungsinderung in der Lei-
tungsfithrung angebracht werden.
Dieses erleichtert die spétere Reini-
gung

4. Zu steile und zu seichte Verlegung
sind zu vermeiden, fithren beide zu
Verstopfung.

5. Anordnung und Leitungsfithrung
sollen einen spiteren Austausch
erleichtern,

6. Brand- und Schallschutz sind bei
der Verlegung zu beachten. Aus-
sparungen und Befestigungen sind
entsprechend auszufiihren,

I1. Materialwahl
I. Fiir den jeweiligen Einsatzzweck
geeignete Materialien verwenden.
So sind z.B. bei Gussleitungen
innen beschichtete Leitungen und
besondere, fir Erdverlegung ge-
eignete, Verbinder einzusetzen.
Wartungsarme Pumpen mit Tro-

Giiltigkeit

Gilt bis zur Gebiudegrenze
Gilt ab Gebiiudegrenze

bis zur Grundstiicksgrenze

Zusatzbestimmungen zu
DIN EN 12056-1 und 752

Regeln fiir Betrieb
und Wartung
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ckenlaufschutz ~ sind  einzusel-
Zen.

2. Die Verlege- und Einbauvorschrif-
ten der Hersteller sind zu beachten.
Sandbettung und Umbhillung von
Grundleitungen mit Sand ist sehr
sinnvoll,

3. Je nach Materialart sind Grundlei-
tungen mehr oder weniger pords
und damit mehr oder weniger
durchldssig fur Grund- und Fikali-
enwasser.

I1I. Detailausbildung

1. Wand- und Bauteildurchdringun-
gen entsprechend der oOrtlichen
Gegebenheiten abdichten, Gelenk-
stiicke einbauen.

2. Méglichst gut zugéngliche Fiithrung
der Leitungen (im Keller: auf Putz,
maglichst  nicht
Bodenplatten, kurze Strecken)

3, Aufeinander abgestimmte Bauteile
verwenden (Systembauteile)

4. Kein zu grofles oder zu kleines
Gefille einbauen (Verstopfungsge-
fahr).

5. Leitungsdurchmesser genau wiih-
len. Zu grofie Leitungsdurchmesser
neigen zum Anlagern von Feststof-
fen, zu kleine Durchmesser setzen
sich schnell zu.

IV. Wartung

1. Regelmifiige Wartung nach den
Herstellervorschrifien ist Pflicht.

2. Die Wartung sollte von Fachbetrie-
ben durchgefiihrt werden. nicht
zuletzt auch aus versicherungstech-
nischen Griinden. .

3. Die Reinigungs- und Uberprii-
fungsfristen der Gemeinden sollten
eingehalten werden.

4. Besitzt die einzelne Gemeinde kei-
ne entsprechende Entwisserungs-
satzung, sollte eine bekannte EWS
(z.B. die der Stadt Nirnberg) fiir
die Einhaltung der Priif- und Reini-
gungsfristen ersatzweise herangezo-
gen werden.

Aus Sicht der Versicherungen

Zwei Schadensbilder sind hier zu
unterscheiden: Riickstau und Leitungs-
bruch/Verstopfung,

Wenn ein Schadensfall durch Riick-
stau auftritt, sind in der Regel nichi
gewartete, ungeeignete ader nicht vor-
handene Riickstauverschliisse Schuld
am Eindringen des Ruickstauwassers.
Ein Versicherungsschutz insbesondere
fiir meist teure Folgeschidden an Bau-
werk und Inventar besteht in diesen Fil-
len nicht.

unterhalb  der

Wenn der Schadensfall durch einen
Leitungsbruch oder eine Verstopfung
verursacht wird, so wird die Versiche-
rung — und dies zu Recht — priifen, ob
ein Instandhaltungs- oder Wartungs-
mangel vorliegt. Ein Wartungsvertrag
fur die Abwasseranlage ist fir die
Aufrechterhaltung des Versicherungs-
schutzes in der Elementarversicherung
Pflicht.

Liegt soleh ¢in Mangel nachweislich
vor und kann der Mangel als Schadens-
ursache eindeutig definiert nachgewie-
sen werden, wird der Versicherte auf
den Kosten des Schadens sitzen bleiben.

Nicht selten werden Versicherungen
nach einem der vorgenannten Scha-
densfille den Vertrag kiindigen.

Wie kann man diesen Risiken
vorbeugen?

Vorbeugen ist besser als Nachsorgen —
dieser Spruch gilt auch fiir die Abwas-
seranlage des Gebdudes.

Bild 2: Schadensfall Gussleitung im Kel-
ler, genan 40 Jahre alt— Verstopfing und
Korrasion. Hier muss die gesamte Lei-
lung aufwdandigst gereinigt unhd an-
schlieflend komplent ausgerauschr wer-
den.
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Grundleitungen sollten regelmaBig
gesplilt werden. Eine Spiilung alle 5
Jahre scheint empfehlenswert. Rohrrei-
nigungsfirmen fihren diese Arbeiten im
Privatauftrag durch. Weitere MaBnah-
men, wie z. B. Kamerabefahrung, Spie-
gelung (Betrachtung mittels Teleskop-
spiegeln), Augenscheinnahme sind im

Abstand von mindestens 10 Jahren
durchzufiihren.
Augenscheinliche Senkungen von

Erdreich und Fahrbahnen im Verlauf
von Leitungen ist ein untriigliches Indiz
fur Unterspitlungen.

In die Grundleitungen eingedrunge-
nes Wurzelwerk muss entfernt werden.
Anpflanzen von Baumen und Strauch-
werk in der Nihe von Grundleitungen
wird nicht empfohlen (bei Laubbau-
men gilt: Kronenbereich = Wurzelbe-
reich).

Riickstauverschliisse sind  entspre-
chend den Empfehlungen der Hersteller
zu warten. Je nach Belastung der Riick-
stauverschliisse mit  Brauch- und
Schmutzwasser und der technischen
Ausstattung sind unterschiedliche War-
tungsfristen zu beachten.

Wie kénnen Abwasseranlagen
saniert werden?

Sind Teile der Abwasseranlage be-
schiidigt oder unbrauchbar geworden,
miissen diese Teile repariert oder ersetzt
werden. Die Industrie hat in jlingster
Zeit einen starken innovativen Schub
erhalten in der Sanierung von Abwas-
seranlagen
® Grundleitungen konnen ohne Aufera-

bung repariert (z.B. ,Inliner*-Verfah-

ren) oder vollstandig ersetzt werden.
e Riickstauverschliisse kénnen vor Ort
ersetzt werden oder durch externe

Kombinationen an geeigneter Stelle

angebracht werden (z.B. Fa. Kessel,

Riickstauschacht mit Riickstausiche-

rung)
® Hebeanlagen konnen auch nachtrig-

lich angebracht werden: bei gednder-
ter Leitungsflihrung bieten sie Riick-
stauschutz.
Weil es eine Vielzahl an Sanierungs- und
Reparaturméglichkeiten gibt, ist die
obige Aufstellung nur exemplarisch.

Es wird den Lesern empfohlen, das
Informations- und Beratungsangebot
der BWE/Bund-Kreisyerbande akiiv in
Anspruch zu nehmer.

Mitglieder konnen dort Unterstiitzung
in baurechtlichen und mietrechtlichen
Fragen und bei der Suche nach geeigne-
ten Planern und qualifizierten Hand-
werksbetrieben erhalten.



